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Conformément à l’arrêté du 22 mai 2022, à partir du 1er avril 2023, dans le cadre d’une vente d’un bâtiment global ayant
obtenu un DPE en F ou G (pour l’immeuble), le vendeur devra obligatoirement fournir un audit énergétique réglementaire.

Cet audit réglementaire devra être effectué par un logiciel évalué, il restituera un rapport selon un format prédéfini et
effectuera l’envoi des informations vers l’observatoire de
l’ADEME.

A savoir : l'audit énergétique obligatoire en 2023 ne s'applique pas pour les biens en copropriété.

Vous êtes concerné par l'obligation de réaliser un audit énergétique si vous êtes propriétaire d'une maison individuelle mise en
vente en France métropolitaine: Partie de la France qui se situe en Europe (96 départements).

Vous êtes également concerné si vous être l'unique propriétaire d'un immeuble composé de plusieurs logements mis en vente.
Les immeubles en copropriété ne sont donc pas concernés.

L'obligation de réaliser un audit énergétique concerne dans un 1er temps les bâtiments qualifiés de passoire thermique, c'est-à-
dire classés F ou G par le DPE.

Cette obligation concernera dans un 2nd temps les logements suivants : Logements classés E à partir du 1er janvier 2025
Logements classés D à partir du 1er janvier 2034 .
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Tout comme le DPE, l’audit énergétique réglementaire est opposable.
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L’un des principaux objectifs de l’audit énergétique réglementaire est d’inciter les ménages acquéreurs du
logement à réaliser des travaux d’économie d’énergie. En effet, la transaction immobilière est un moment
opportun du cycle de vie d’un bâtiment pour réaliser une rénovation énergétique.

Il s’agit pour l’auditeur de proposer à minima deux scénarios de travaux :

- Un parcours de travaux cohérent par étapes pour atteindre une rénovation performante (étiquette C du
DPE pour les logements F et G, étiquette B du DPE pour les logements D et E, sauf contraintes particulières), avec
une première étape qui permet à la fois un gain d’au moins une classe et au minimum d’atteindre la classe E.

- Un parcours de travaux en une seule étape pour atteindre une rénovation performante.

Ces deux types de scénarios permettent de proposer à l’acquéreur deux approches différentes pour la réalisation
des travaux tout en garantissant l’atteinte du niveau de la rénovation performante : une approche par étapes
permettant une répartition des coûts sur plusieurs années, et une approche en une seule étape garantissant un
meilleur traitement des interfaces entre les différents gestes de travaux et donc in fine un gain de performance
souvent plus élevé qu’avec une rénovation en plusieurs étapes.
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TRAVAUX INDUITS



ASPECT TECHNIQUE
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https://france-renov.gouv.fr/aides/simulation

https://www.anil.org/aides-locales-travaux/ 
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